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FOND CESKEHO BYDLENI SICAV, a.s. m’h

Prvni ¢esky investiéni fond se zamé&renim na oblast ndjemniho FOND CESKEHO
bydleni, zalozeny v roce 2018 dvojici zkusenych investor(. BYDLENi

Ing. Tomas Novak

Ekonom, investor a odbornik na investice v oblasti nemovitosti, developmentu a stavebnictvi. Absolvent
Vysoké §koly ekonomické. U¢astnil se fady zahrani¢nich pobytd a stazi v USA. Na Harvardové univerzité
vystudoval program Real estate management. Ma vice nez tricetileté zkuSenosti ze stavebnictvi, realitniho
trhu, developmentu a facility managementu. Zakladatel a majitel investi¢ni a realitni skupiny TNI group,
kterd pUsobi v péti zemich. Aktiva skupiny prevysuji 1,5 mld. K& Béhem své dlouholeté praxe realizoval
projekty v oblasti real estate a developmentu ve vysi presahujici 5 mld. K¢.

Ing. Jakub Kofinek, MBA
Zkuseny investi¢ni profesiondl se Sestnactiletou praxi v nejvétsich investi¢nich skupindch KKCG a Penta
Investments. Od roku 2013 samostatné podnika v oblasti investic do rezidenéniho bydleni a Fidi vlastni
portfolio v fadu stovek byt a rodinnych domd v celé CR. Absolvent Vysoké $koly ekonomické v Praze
Y a postgradualniho studia na Sheffield Hallam University v Anglii. V roce 2002 slozil maklérské zkousky
\« pro spravu klientskych portfolii. Absolvoval program Real estate management na Harvardové univerzité
Y o v USA a investi¢ni programy na INSEAD a London Business School. Za svou kariéru zrealizoval investice
v objemu okolo 1 mld. EUR v CR, Némecku a Polsku.

DATA O FONDU (« 31.12. 2025)

Zhodnoceni RIA za 12 mésict Zhodnoceni RIA od zalozeni Meziro&ni nartist AUM AUM

8,59 % 77,71 % 92 % 1,975 mid. ke

Hodnota nemovit. portfolia Hodnota RIA LTV Pocet investord

2,416 mid. ke 1777,10 28,8 % 1290

Hodnota DIA Dividenda za rok 2024
1086,09 60 «ké/akcie 8 5 9
y %

Zhodnoceni RIA za 12 mésicl
GRAF ZHODNOCENI RIA OD ZALOZENi FONDU
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INVESTICNI STRATEGIE

Fond investuje do rezidencnich nemovitosti s atraktivnim ndjemnim vynosem a nemovitosti s potencidlem dalsiho rozvoje
(rekonstrukce, rekolaudace, development). Identifikuje regiony s optimalnim pomérem mezi cenou nemovitosti, ndjemnim
vynosem a lokalnimi ekonomickymi specifiky. Lokalni znalost vybranych regionld umoznuje vyhledat nejlepsi investi¢ni
prilezitosti. Fond vytvari efektivni infrastrukturu ke spravé nemovitosti a ke zvySovani jejich hodnoty diky rekonstrukcim,
puadnim vestavbam ¢&i konverzi nebytovych prostor. Diky vyuziti rozumného rozsahu bankovniho financovani patfi fond

mezi nejméné zadluzené realitni fondy v CR.

Rezidenéni
nemovitosti

Znalost Efektivni

regiont . infrastruktura
g Cilovy

vynos
6-10 %

Optimalizace Identifikace
financovani regiond

PROCVI'INVESTOVAT
DO NAJEMNIHO BYDLENI

Investice do najemniho bydleni pfindsi pravidelny vynos pfi relativné nizkém riziku.

TRVALA POPTAVKA RUST NAJEMNICH VYNOSU
Poptavka po ndjemnim bydleni Najmy v Ceské republice maji
je trvald a do znacné miry nezavisla dlouhodobé rlstovou tendenci.

na ekonomickém cyklu.

ZHODNOCENI VYNOSOVE REGIONY
Vedle najemniho vynosu potencial Stale existuji velmi zajimavé
dalsiho rdstu cen byta. vynosoveé regiony s nadstandardnim

zhodnocenim.

PROC INVESTOVAT S NASIiM FONDEM

Q

LIPSKO

Sasko

NEUENMARKT

Bavorsko

PENEZNi AKTIVUM
Byty jsou snadno
zpenézitelnym aktivem.

OMEZENA RIZIKA
Rizika jsou omezena
a diverzifikovana na velké
mnozstvi bytd/najemnikd.

DIVERZIFIKACE RIZIKA
PFi investicich do stovek az tisict bytd je riziko

rozdélené na rdzné regiony, pfijmové kategorie
a dalsi faktory. Jednorazové individualni vypadky

pfijmU ovlivni celkovy vynos v minimalni mire.

USPORY Z ROZSAHU
Fond spravujici stovky az tisice bytd bude mit

vzdy lepsi ceny praci, materidlu a odbornych sluzeb,
na spravu vétsiho portfolia neni treba radove vice lidi

nez na individudlni vlastnictvi bytového domu.

INFRASTRUKTURA KE SPRAVE
Zakladatelé fondu maji dlouholeté zkusenosti
se spravou vlastnich rozsahlych portfolii,
aparat pro spravu investic jiz existuje a je mozné
ho modularné rozsirovat.

DLOUHOLETA ZKUSENOST ZAKLADATELU
Fond ma k dispozici existujici know how a zkuSenosti
zakladatelQ a jejich spolupracovnikl
(pravnikd, danovych poradcd, stavebnich expertd,
projektovych manazerd).



CiLE FONDU

Kultivace trhu Zhodnoceni Budovani
najemniho bydleni vlozenych prostiedkd portfolia

1mid. EUR Rozvoj
aktiv do roku 2030 strategickych partnerstvi

O Y

LIBEREC
> USTi NAD LABEM

CHOMUTOV ELNIK
Q MLADA BOLESLAV
() YPRAHA
> BEROUN OSTRAVA
PLZEN PRIBOR

FRYDEK-MISTEK

o
Q

ZNOJMO

?RATISLAVA

KOMARNO

PORTFOLIO

48 rezidenc¢nich nemovitosti

23 lokalit

3 staty

60 175 m?2 pronajimatelnych ploch
1051 bytovych a nebytovych jednotek

DIVIDENDOVA TRIDA AKCIi

Fond Ceského Bydleni od 1. ¢ervna 2024 zaved! dividendovou tiidu akci, tento typ akcii umoznuje investortim pravidelné
ziskdvat vynosy ve formé dividend. Tato tfida akcii pokryva poptavku investor( z fad mést a obci, cirkvi ¢i neziskovych
organizaci, obecné pak investord, ktefi potfebuji pravidelné cash flow ze svych investic. Zavedeni dividendové tridy
reflektuje snahu fondu zvysit atraktivitu a diverzifikaci svych investi¢nich produktd, ¢imz reaguje na rostouci poptavku po
alternativnich investi¢nich nastrojich na trhu s bydlenim. Tento krok rovnéz podtrhuje zavazek poskytovat transparentni
a pravidelné vynosy svym investorim, coz muze prispét k dlouhodobému ristu a stabilité fondu. Informace k dividendové
tridé akcii (DIA) jsou k dispozici na www.codyainvest.cz.

VYSTOUPENI Z FONDU

Odkup investi¢nich akcii je realizovan do 12 mésict od konce mésice, v némz investor pozadal o odkoupeni akcii za ¢astku
odpovidajici aktualni hodnoté akcie vyhlasené pro mésic, v némz byla obdrzena zadost investora o odkup.

Poplatky (u podani zadosti do 24 mésict od Upisu investi¢nich akcii):

10 % hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii pokud jde o odkup vice nez 10 % objemu investic¢nich akcii investora

@ 5 % hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii pokud jde o odkup méné nez 10 % objemu investi¢nich akcii investora

a O % hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii pokud jde o odkup méné nez 10 % objemu investi¢nich akcii investora, ktery
ke dni podani zadosti o odkup vlastni investi¢ni akcie v hodnoté minimalné 3,5 mil. K&

Vystupni poplatek po uplynuti 24 mésict od Upisu investiénich akcii je O %.



NAJEMNI BYDLENI
V CESKE REPUBLICE

Podil ndjemniho bydleni dle dat Eurostatu v CR stéle roste, v roce
2024 byl na Urovni 25,3 %, coz je témer o 4 procentni body vice nez
v roce 2022. Diky makroekonomickym pfedpokladim se ocekava
rdst tohoto podilu a konvergence ke stavu v ostatnich zemi EU.
Mezi hlavni predpoklady patfi:

Klesajici dostupnost
Vysoké ceny bytu vlastnictvi bytu predevsim
ve vétsich méstech

Preference mladé Nastupujici trend
generace Kk flexibilité sdilené ekonomiky

» »

PQDiL DOMACNOSTI UZiVAJiCiCH
NAJEMNI BYTY

ZE VSECH DOMACNOSTI BYDLICICH V BYTECH

Evropska unie 31,6 %
Rumunsko 57 %
Slovensko 6,9 %
Madarsko 8,4 %
Chorvatsko 9,0 %
Litva 12,6 %
Polsko 12,9 %
Bulharsko 14,0 %
LotySsko 16,3 %
Estonsko 20,7 %
Italie 24,1 %
Slovinsko 25,2 %
Cesko 253 %
Spanélsko 26,3 %
Portugalsko 26,6 %
Belgie 29,8 %
Recko 30,3 %
Kypr 30,6 %
Irsko 30,7 %
Holandsko 31,2 %
Malta 31,9 %
Finsko 31,9 %
Svédsko 35,2 %
Lucembursko 36,5 %

Francie 38,8 %
Dansko 39,1%
ASOCIACE .
NAJEMNiHo Rakousko 45,5 %
BYDLENI Némecko 52,8 %

E E Svycarsko 58,4 %
m E Obéanské sdruzeni Zdroje: Eurostat, 2024
majitelt domi v CR

housingcoop.eu

www.osmd.cz




ZAKLADNI INFORMACE O FONDU

Nazev fondu: Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.

Typ fondu: fond kvalifikovanych investort (FKI)

trvalé zhodnocovani viozenych prostfedkd na zakladé investic do Gc¢asti v nemovitostnich

Cile fondu: spole¢nostech a financovani akvizic nemovitosti
53"2.1325?32'3"1‘.'13.5 2025: 818 % p. a.

Cenny papir: rdstova investi¢ni akcie (RIA), dividendova investi¢ni akcie (DIA)
Pravni forma: akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitdlem (SICAV)
ISIN: CZ0008043262 (RIA), CZ0008052339 (DIA)

::g:;:f:eny investicni 5 let a vice

Obhospodarovatel: CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.

Administrator: CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.

Depozitar: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Auditor: PKF APOGEO Audit, s.r.o.

Dohled: Ceska narodni banka

Ména: CZK

Minimalni investice: 1.000.000 K¢

Valuace: mésicni

Vstupni poplatek: az5%

Vyporadani odkupt do 12 mésicl od skonéeni

investi¢nich akcii: kalendarniho mésice po doruceni zadosti o odkup

KONTAKT:

Ing. Klara Zezulova

Manazerka externi distribuce

Tel.: +420 605 063 108

E-mail: klara.zezulova@fondbydleni.cz

Ing. Lucie Prochazkova

Obchodni reditelka

Tel.: +420 739 342 771

E-mail: lucie.prochazkova@fondbydleni.cz

FOND CESKEHO
BYDLENI

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
Palackého 717/11, Praha 1
Pavlovova 3048/40, Ostrava - Zabfeh

www.fondbydleni.cz

PROHLASENI O ODPOVEDNOSTI

Tento dokument je urcen vyhradné pro informacni a propagacni Ucely a neni nabidkou, vyzvou ¢i doporuc¢enim k investovani. Pfed investi¢nim rozhod-
nutim je nutné se seznamit se znénim statutu fondu. Investovani s sebou nese riziko, které mlze vést k poklesu hodnoty investice a kapitalové ztraté.
Hodnota investi¢nich akcii se v ¢ase méni a historické vysledky fondu nejsou indikaci ani zarukou vysledkd budoucich. Investice do fondu podléhaji
rizikim uvedenym ve statutu fondu. Informace obsazené v tomto dokumentu byly pFipraveny s maximalni péci, mohou vak byt pfedmétem zmén a
aktualizaci a fond ani obhospodafovatel neposkytuji zaruku ohledné jejich spravnosti ¢i Uplnosti. Zdanéni fondu je stanoveno zakonem a muze byt pfi
zméné zakona upraveno.

v. 3/2026



